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wg rozdzielnika

Dotyczy: procesu przeksztatcenia prawa utytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mleszkaniowe w prawo wiasnoéci gruntéw

Szanowni Paristwo,

W.zwigzku ze zblizajgcym sig dniem 1 stycznia 2019 r., z ktérym nastgpi przeksztafcenie z
mocy prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych
gruntéw (Dz. U. poz. 1716, z p6zn. zm.), dalej: ,ustawa o przeksztatceniu”, oraz majac na
wzgledzie dotychczasowe dobre praktyki w obszarze wzajemnej wspbipracy, zwracam sie
z progbg o wspolne podijecie inicjatywy informacyjnej wiréd samorzgdéw, w celu
Zzapewnienia sprawnej realizacji proceséw przeksztatceri oraz wyeliminowania ryzyka
zrbznicowanej interpretacii.

Proces stopniowsj eliminagji instytuciji uzytkowania wieczystego z polskiego porzadku
prawnego wymaga ogromnego zaangazowania i zgodnej wspéipracy zaréwno ze strony
samorzadu, jak i organéw administracji rzadowej. Z pewnoécig jednak gtéwny ciezar
sprawnego | korzystnego dla obywateli przeprowadzenia tej reformy spoczywa na
organach samorzgdu, gospodarujgcych nieruchomosciami publicznymi, tj. wéjtach,
burmistrzach i prezydentach miast oraz starostach, wykonujgcych zadanie z zakresu
administracji rzgdowe;j.

Ze swej strony deklaruje wszelkg pomoc i wsparcie merytoryczne resortu inwestycji |
rozwoju w realizacji tych zadar przez samorzady. Prosze o biezgce informowanie o
ewentualnych problemach, ktére mogg pojawié¢ sie w toku realizacji ustawy. Wszelkie
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aspekty praktyczne procesu przeksztaicefi praw uzytkowania wieczystego pozwolg na
wypracowanie optymalnej interpretacji przepiséw, co zapewni z kolei jednolitg praktyke ich
stosowania. Dziatania tego rodzaju beda réwniez dostarczaty wnioskéw do dokonania
oceny potrzeby podjecia ewentualnych dziatarh ze strony resortu inwestycji i rozwoju.

Majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli niezbedne jest przede
wszystkim wywiazywanie sie z obowigzku natozonego przepisem art. 9 Kodeksu
postepowania administracyjnego, a zatem wyczerpujace informowanie stron o
okolicznoéciach faktycznych | prawnych, kidre moga mie¢ wplyw na ustalenie ich praw i
obowiazkéw bedgcych przedmiotem postepowania administracyjnego. Istotne jest zatem
niezwloczne informowanle uzytkownikéw wieczystych nieruchomoéci, w stosunku do
ktérych prowadzone sa postepowania administracyjne na podstawie dotychczas
obowiazujacej ustawy z dnia 29 lipca 2005 r., o skutkach przepisu art. 26 ustawy o
przeksztatceniu (...), a w szczegéinosci o umorzeniu postepowati niezakoficzonych
decyzjg ostateczng do 31 grudnia 2018 r. wobec nieztozenia do dnia 31 marca 2019 .
oéwiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania na podstawie ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. Dziatania takie bedg chronié interesy obywateli, gdyz dokonanie wyboru trybu
przeksztalcenia moze mieé zasadniczy wptyw na wysoko$¢ realnego kosztu
przeksztalcenia, poniewaz zauwazalne jest zréznicowanie wysokosci stawek
procentowych bonifikat przyznawanych od optat przeksztalceniowych na gruncie ustawy z
2005 r, i stawek przyjetych przez niektére samorzady na gruncie ustawy z 20 lipca 2018 r.
W niektérych przypadkach bowiem bonifikaty od rocznej optaty przeksztaiceniowej lub
oplaty jednorazowej sq korzystniejsze dla uzytkownikéw wieczystych niz bonifikaty od
optaty z tytulu przeksztaicenia prawa, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 29 lipca
2005r.

Bardzo istotna z punktu widzenia uzytkownika wieczystego nieruchomosci jest réwniez
mozliwoéé kwestionowanla wysoko$ci oplat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, gdyz oplaty te beda stanowily podstawe wymiaru optat przeksztalceniowych.
W szczegdinosci wobec zintensyfikowanych w ostatnim okresie postgpowar
aktualizacyjnych obcigZenia finansowe uzytkownikéw wieczystych moga ulec znaczgcym
zmianom w stosunku do stanu dotychczasowego. W celu zabezpieczenia interesow tej
grupy uzytkownikéw wieczystych, ktérym wypowiedziano przed dniem 1 stycznia 2019r.
dotychczasowa wysoko$¢ oplaty rocznej, w przepisie art. 21 ustawy o przeksztatceniu
umozliwiono kontynuowanie postepowan aktualizacyjnych wszczetych przed dniem



przeksztaicenia zaréwno z inicjatywy organu, jak | na wnlosek uzytkownlka
wieczystego.

Wobec przyjetej przez Sejm w dniu 6 grudnia 2018 r. nowelizacji ustawy o
przeksztatceniu' zasadne jest objecie akcjg informacyjng réwniez przedsiebiorcow i
spdidzielni mieszkaniowych, w celu zwrécenia uwagi na uselastycznienie systemu
odpiatno$ci za przeksztaicenie poprzez umozliwienie wyboru sposobu platnosci optat
przeksztaiceniowych. Zmiany zaproponowane w tej nowelizac)i majg bowiem stuzyé
zneutralizowaniu skutkéw ewentualnej pomocy publlicznej przy likwidacji uzytkowania
wieczystego przystugujgcego przedsigbiorcom inwestujgcym w budownictwo
mieszkaniowe, kt6rzy docelowo nie sg beneficjentami przeksztatcenia. Przedsiebiorcy,
ktdrych sytuacja finansowa w zwigzku z uwtaszczeniem ulegnie zmianie beda mogli
dokonac zmiany okresu ptatnosci w trakcie splaty, poprzez ziozenie nowego o$wiadczenia
- nawet w kilka lat po przeksztatceniu. Dzigki nowym regulacjom przedsiebiorcy uzyskaja
mozliwo$¢ dostosowania systemu platnosci do aktualnej kondycji finansowej oraz planéw
inwestycyjnych wobec nieruchomosci.

Warto réwniez wspomnieé, Ze w nowelizacji zaproponowano regulacje precyzyjnie
okreslajgce dzier udzielenia ewentualnej pomocy publicznej, co zagwarantuje jednolitg
praktyke organéw udzielajgcych pomocy, a réwnoczeénie ustabilizuje sytuacie prawng
przedsiebiorcow.

W Swietle powyzszego nalezy skonkludowaé, ze systemowa likwidacja uzytkowania
wieczystego niewstpliwie stanowi ogromne wyzwanie dla samorzadéw. Zapewniam
jednak, ze dostrzegam zlozono&¢ przedmiotowej materii i deklaruje wsparcie merytoryczne
resortu w zakresle zagadnieri problemowych, ktére moze dostarczyé praktyka stosowania
ustawy o przeksztaiceniu. Prosze zatem o podjecie akcji informacyjnej wéréd samorzgdow
| wspdipracy z resortem inwestycji | rozwoju w zakresie omawianej tematyki.

Z powaZaniem
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