Projekt z dnia 6 czerwca 2019 r.

USTAWA
zdnia ... 2019 .

0 kooperatywach mieszkaniowych

Art. 1. Ustawa okres$la zasady tworzenia i dziatania kooperatyw mieszkaniowych oraz
zasady nabywania przez cztonkéw kooperatyw mieszkaniowych nieruchomosci z gminnego

zasobu nieruchomosci.

Art. 2. Kooperatywa mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem co najmniej trzech
osob fizycznych wspotdziatajacych ze soba wytacznie w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb
mieszkaniowych poprzez realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na:

1) nabyciu nieruchomos$ci gruntowej i1 wybudowaniu na niej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego albo

2) nabyciu nieruchomosci gruntowej i wybudowaniu na niej co najmniej trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych albo

3) nabyciu budynku oraz przeprowadzeniu w nim robot budowlanych, po ktorych
zakonczeniu bedg si¢ w nim znajdowaly si¢ co najmniej trzy samodzielne lokale

mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737)

— zwanego dalej ,,inwestycja mieszkaniowg”.

Art. 3. Kooperatywa mieszkaniowa powstaje i dziata na podstawie zawartego w formie
pisemne]j porozumienia wyrazajacego wolg powstania kooperatywy, ktore okresla:
1) nazwiska i imiona oraz adresy jej cztonkow;
2) rodzaj inwestycji mieszkaniowej;
3) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej;
4)  czas trwania porozumienia;
5) zasady finansowania inwestycji mieszkaniowej;
6) sposob prowadzenia spraw i podejmowania decyzji;
7)  zasady reprezentacji;
8) zasady rozwigzania porozumienia;

9) zasady rozliczenia inwestycji mieszkaniowe;.



Art. 4. Kooperatywa mieszkaniowa moze rowniez powsta¢ i dziala¢ w formie spotki
cywilnej, jezeli sporzadzona w formie pisemnej umowa spotki wyraza wol¢ powstania
kooperatywy i okresla:

1) nazwiska i imiona oraz adresy wspdlnikow — cztonkdéw kooperatywy mieszkaniowej;

2) rodzaj inwestycji mieszkaniowej;;

3) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej;

4) wklady wnoszone przez kazdego z czlonkow kooperatywy mieszkaniowej oraz ich
wartos¢;

5) udzialy w zyskach i stratach;

6) zasady ponoszenia odpowiedzialnosci za zobowigzania;

7)  sposob prowadzenia spraw i podejmowania decyzji;

8) zasady reprezentacji;

9) zasady wypowiedzenia udziatu w spoice;

10) zasady rozwigzania spoiki;

11) =zasady rozliczenia inwestycji mieszkaniowej;

12) czas trwania spotki, jezeli jest oznaczony.

Art. 5. Rada gminy moze w drodze uchwaty wskaza¢ nieruchomos$ci nalezace do
gminnego zasobu nieruchomosci przeznaczone do realizacji inwestycji mieszkaniowych
przez kooperatywy mieszkaniowe, ustalajac w tej uchwale:

1) wymagania dotyczace sposobu korzystania z tych nieruchomosci oraz sankcje za ich
nieprzestrzeganie;
2) warunki rozloZenia na raty ceny tych nieruchomosci, w tym maksymalny okres ich

sptaty, nie dtuzszy niz 20 lat.

Art. 6. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 5, nastgpuje w drodze przetargu

pisemnego ograniczonego.

Art. 7. 1. Cena nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 5, moze zosta¢ zaptacona w catosci
albo rozlozona na raty.

2. Wierzytelno$¢ gminy w stosunku do nabywcy z tytulu roztozenia ceny nieruchomosci
na raty podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega
zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a
nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez

strony w umowie.



3. Roztozona na raty niezaptacona cz¢$¢ ceny nieruchomosci podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

4. Rada gminy moze dopusci¢ w uchwale, o ktorej mowa w art. 5, mozliwos¢
zastosowania stopy procentowej innej niz okreSlona w ust. 3 i okresli¢ warunki jej
stosowania.

5. W przypadku rozwigzania kooperatywy mieszkaniowej po dniu zakonczenia
inwestycji mieszkaniowej, roztozona na raty niezaptacona czg$¢ ceny nieruchomosci podlega
sptacie na dotychczasowych zasadach przez:

1) aktualnych wiascicieli budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — w przypadku
inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 2;

2) wspolnote mieszkaniowg po wyodrebnieniu wszystkich lokali mieszkalnych objetych
inwestycja mieszkaniowa — w pozostatych przypadkach.

6. Przez dzien zakonczenia inwestycji mieszkaniowej rozumie sig:

1) dzien, w ktérym mozna przystapi¢ do uzytkowania ostatniego budynku mieszkalnego
objetego inwestycja mieszkaniowa — w przypadku inwestycji mieszkaniowej, z ktérg
zwigzany jest obowigzek zawiadomienia, o ktorym mowa w art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2018r. poz. 1202, z p6zn. zm.D), lub
obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o ktorym mowa
w art. 55 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2) dzien zakonczenia robdt budowlanych wskazany w protokole odbioru koncowego,
o ktérym mowa w art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane —

w pozostatych przypadkach.

Art. 8. 1. W przypadku nabycia nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci na
zasadach okreslonych w art. 5 - 7:
1) nieruchomo$¢ gruntowa objeta inwestycjg mieszkaniowa nie moze by¢ wykorzystywana
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;
2) w budynku objetym inwestycja mieszkaniowg nie wyodrebnia si¢ innych lokali niz

lokale mieszkalne;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1276, 1496 i 1669
oraz z 2019 r. poz. 51, 630, 695 i1 730.



3) nie dokonuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku objetego inwestycja
mieszkaniowg lub lokalu mieszkalnego w tym budynku Iub ich czgsci w sposdb
uniemozliwiajacy zaspokajanie wlasnych potrzeb mieszkaniowych;

4) nie wynajmuje si¢ budynku objetego inwestycja mieszkaniowa lub lokalu mieszkalnego
w tym budynku lub ich czesci innej osobie ani nie uzycza tego budynku lub lokalu innej
osobie, z wyjatkiem wynajgcia budynku lub lokalu mieszkalnego gminie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, stawka czynszu najmu nie moze
przekroczy¢ stawki czynszu okreslonej zgodnie z art. 7c ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2321).

3. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja do czasu catkowitej zaptaty ceny
nieruchomosci, przy czym nie krocej niz przez 10 lat od dnia zakonczenia inwestycji

mieszkaniowe;j.

Art. 9. Kooperatywa mieszkaniowa, ktora realizuje inwestycj¢ mieszkaniowa na
obszarze rewitalizacji, jest interesariuszem rewitalizacji w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 oraz z 2019 r.
poz. 730).

Art. 10. W przypadku gdy gmina planuje sprzedaz nieruchomosci nalezacej do
gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej przez
kooperatywe mieszkaniowa jako dziatanie stanowigce przedsiewzigcie rewitalizacyjne,
wykazuje to w gminnym programie rewitalizacji, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 5 ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Art. 11. W zakresie inwestycji mieszkaniowych czlonkowie kooperatywy
mieszkaniowej ~w  procesie  budowlanym  s3  inwestorem w  rozumieniu

art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Art. 12. Po zakonczeniu inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 1 albo 3,
dokonuje si¢ zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci, ustanawiajac na rzecz 0sOb
tworzacych kooperatywe mieszkaniowa odrebng wiasnos$¢ lokali w drodze umowy, o ktorej
mowa w art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, lub orzeczenia sadu

znoszacego wspotwlasnos¢ tej nieruchomosci.



Art. 13. W zakresie nieuregulowanym w przepisach niniejszej ustawy, do nabywania
przez cztonkdw kooperatywy mieszkaniowej nieruchomo$ci z gminnego zasobu
nieruchomos$ci stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 1 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492 1 801).

Art. 14. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2020 r.
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