Stanowisko
Zarzadu Zwigzku Miast Polskich
W sprawie
projektu ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych

Zarzad Zwigzku Miast Polskich negatywnie opiniuje datowany 15 marca br. projekt ustawy o utat-

wieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Projekt zostat sporzgdzony na podstawie przestanek wynikajacych catkowicie btednej diagnozy. Zawiera
ponadto rozwigzania, ktdre sg nie do przyjecia ze wzgleddéw ustrojowych, poniewaz w sposéb istotny
ograniczajg uprawnienia organéw gmin przy realizacji ich zadania wtasnego.

1.

Zarzad przypomina, ze — zgodnie ze Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju — byty prowa-
dzone prace nad oczekiwang od dawna przez sSrodowiska samorzagdowe nowelizacjg przepiséw doty-
czacych planowania i zagospodarowania przestrzennego. Projekt Kodeksu urbanistyczno- budowla-
nego byt z nami konsultowany i w wersji z wiosny 2017 r. uzyskat pozytywna opinie Zgromadzenia
Ogodlnego Zwigzku. Liczylismy na to, ze szybko wejdzie w zycie, umozliwiajac podjecie dziatan na
rzecz przywrdcenia fadu przestrzennego, zdewastowanego w wyniku przyjecia w roku 2003 obecnej
ustawy. Niestety pojawiajg sie informacje o wstrzymaniu tych prac, pomimo ze to wifasnie Kodeks
pozwolitby na zniesienie wielu dzisiejszych barier w procesach rozwoju miast.

. Ze znanych opracowan specjalistycznych wynika, ze w Polsce istnieje silna nadpodaz gruntéw prze-

znaczonych pod budownictwo mieszkaniowe: w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego jest ich niemal dziesieciokrotnie wiecej niz wynoszg szacunki potrzeb, a w
miejscowych planach — trzykrotnie wiecej. Nie ma wiec potrzeby wprowadzania utatwient w zakresie
lokalizacji; wrecz przeciwnie — obecne mozliwosci omijania aktow planistycznych przez decyzje
administracyjne doprowadzity do fali niekontrolowanego rozlewania sie miast, ktére niszczy tereny
zielone (greenfields) oraz znaczaco zwieksza obcigzenia spotecznosci lokalnych (= obywateli) kosztami
budowy infrastruktury obstugujacej te tereny.

. Warunkiem jakichkolwiek rozwigzan wspierajgcych inwestycje mieszkaniowe musi by¢ zgodnos¢

podejmowanych dziatan ze studium, przywrdcenie roli organdw gmin w gospodarce przestrzennej
oraz utatwienie realizacji koncepcji ,,miasta zwartego”. Rozwigzania proponowane w projekcie idg w
przeciwnym kierunku.

W naszej ocenie, podzielanej przez czes¢ developerdw, najbardziej dokuczliwe bariery administracyjne
dotycza:

a) decyzji Srodowiskowych,

b) przedtuzania procedur w trybie zgdania uzupetnien w dostarczonych dokumentach.

Zatem ewentualne utatwienia powinny dotyczy¢ tych obszaréw, a nie kwestii ujetych w projekcie.

Z wypowiedzi przedstawicieli resortu inwestycji i rozwoju wynika, ze jednym z uzasadnien projektu jest
cheé wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg potozonych w juz zagospodarowanych czesciach

miast terendw, ktére w studiach i miejscowych planach nie sg ujete jako mieszkaniowe. Dotyczy to
terenéw bedacych w dyspozycji np. PKP oraz Poczty Polskiej, ktdre rzeczywiscie w aktach planis-
tycznych byly albo pominiete jako tereny zamkniete (PKP) ,albo uznane jako ustugowe (np. PP). Takie
dziatanie bytoby oczywiscie zgodne z koncepcja miasta zwartego i tylko takich sytuacji mogtyby
ewentualnie dotyczy¢ nowe regulacje.

Dabrowa Gornicza, 13 kwietnia 2018 r. (-) Zygmunt Frankiewicz
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