W) ZWIAZEK
’-Lf) MIAST
(L) poLsKICH

P
v
<

Opis projektu PPP realizowanego w Gdansku — krajowa wizyta studyjna nr 3

Nazwa przedsiewzigcia:

Zagospodarowanie pétnocnego cypla Wyspy Spichrzéow
w Gdanisku

Przedmiot inwestycji:

Partnerstwo publiczno-prywatne obejmuje stopniowa rewitalizacje zdegradowanej czeSci starego miasta
w Gdansku, w ramach ktdrej realizowane sg zaréwno cele publiczne, jak i czes¢ komercyjna.

W ramach partnerstwa publiczno-prywatnego na 18 tys. m2 powstaje nowoczesny kompleks handlowo-mieszkaniowo-
ustugowy o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 60 tys. mkw. Inwestycja bedzie realizowana etapami i zakonczy sie w 2023
roku.

Prace budowlane ruszyty w 2017 r., a cata inwestycja bedzie realizowana w czterech etapach. W pierwszym - do konca
2018 r. stang budynki najblizej konca cypla. Bedzie tam hotel, ustugi i handel. Kwartat miedzy ul. Pozarniczg i Basztowg
bedzie gotowy dwa lata pdzniej w ramach etapu drugiego. Etap trzeci - zabudowa terenu miedzy ul. Basztowg
i Ciesielska - potrwa do korica 2022 r. Obiekty miedzy ul. Ciesielskg i Stagiewng majg by¢ gotowe do korica 2023 r.
Z inwestycji celu publicznego najszybciej powstat zewnetrzny uktad komunikacyjny ul. Chmielnej (do konca 2017 r.),
Mottawskiej i Pozarniczej (do korca | kwartatu 2019 r). W 2020 r. gotowy ma by¢ cigg pieszy przy nabrzezu IX. Potem
realizowane bedg: budowa mostu Stagiewnego (zwodzonego), skrzyzowanie ul. Podwale Przedmiejskie z ul. Chmielng,
budowa ktadki dla pieszych. Na koniec pozostawiono remont Dtugiego Pobrzeza (do konca Il kwartatu 2021 r.) i budowe

mariny (do korica 2022 r). Inwestor zrealizuje infrastrukture o wartosci ok. 33 min zt netto.

Podmiot publiczny:

Urzad Miejski w Gdarisku

Partner prywatny:

Spétka Granaria - konsorcjum Multibud W. Ciurzynski S.A. i Immobel Poland SPV 10 Sp. z 0.0.

Skrétowy opis
przedsiewzigcia:

Projekt dotyczy rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Zakres przedsiewziecia obejmuje zaprojektowanie, sfinansowanie i wybudowanie infrastruktury, a nastepnie oddanie do
utrzymania i zarzadzania wskazanych w umowie obiektéw celu publicznego partnerowi prywatnemu. Realizacja
przedsiewziecia w zakresie obiektdw celu komercyjnego bedzie etapowana. Obiekty celu publicznego beda realizowane,
co do zasady, w pierwszej kolejnosci. Plan miejscowy uchwalony dla poétnocnego cypla wyspy zaktada funkcje
mieszkaniowe, ustugowe i handlowe. W swojej koncepcji partner prywatny musiat uwzglednic takze obowigzek budowy
szeregu obiektédw uzytecznosci publicznej, m.in. ogdlnodostepnej kiadki dla pieszych tgczacej pdtnocny cypel
z Dtugim Pobrzezem, realizacje zewnetrznego uktadu komunikacyjnego czy przebudowe mostu Stagiewnego.
Finansowanie inwestycji obejmuje kwote nie mniejsza niz 399 min ztotych. Waznym elementem wzajemnych rozliczen
jest transfer unikalnych nieruchomosci na rzecz partnera prywatnego w zamian za realizacje przez niego infrastruktury
publicznej koniecznej dla przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych.

Podmiot publiczny ponosi ryzyko zwigzane z udostepnieniem sktadnika majgtkowego bedacego wktadem
do przedsiewziecia.

Partner prywatny ponosi ryzyko zwigzane z: projektowaniem i budowa, ryzyko pozyskania finansowania dla catego
przedsiewziecia, ryzyko popytu na ustugi Swiadczone w ramach przedsiewziecia w czesSci komercyjnej (réwniez
w zakresie sprzedazy nieruchomosci) oraz ryzyko dostepnosci w zakresie inwestycji celu publicznego.

Model wynagrodzenia to optaty od uzytkownikéw - mozliwos¢ czerpania wynagrodzenia ze $wiadczenia ustug
komercyjnych (hotele czy lokale uzytkowe) oraz sprzedazy tych nieruchomosci po komercjalizacji lub jako samodzielnych

lokali.

Zaktadane efekty:

Projekt zaktada stworzenie reprezentatywnej zabudowy stanowigce] architektoniczno-funkcjonalng wizytéwke miasta
Gdanska wraz z jednoczesng odbudowg infrastruktury drogowej i sieciowej oraz wkomponowaniem obiektow
zabytkowych w nowg zabudowe i ochrong zabytkéw. Jest to niezbedne, aby ten wazny dla Gdanska obszar mogt
ponownie sta¢ sie funkcjonujgcg czescig miasta. Ponadto, celem przedsiewziecia jest budowa licznych obiektéow celu
publicznego oraz realizacja celu jakim jest rewitalizacja, a zarazem ochrona zabytkéw i opieka nad dziedzictwem
historycznym. Jako wktad wtasny do przedsiewziecia podmiot publiczny przeniesie na rzecz partnera prywatnego
wtasnos¢ nieruchomosci, ktorej wartosc okreslona zostata w oparciu o operat szacunkowy.

Okres obowigzywania
umowy:

17 lat, od 31 marca 2015 roku do 1 stycznia 2032 roku, zawarta na podstawie ustawy o PPP w trybie koncesji
(art. 4 ust. 1)

Wartos¢ umowy:

400 000 000,00 zt

Stan obecny wdrazania
projektu:

9 marca 2017 r. — rozpoczecie budowy obiektow | etapu inwestycji na pétnocnym cyplu Wyspy Spichrzéow, po
zakonczeniu etapu przygotowawczego. Gotowy jest cigg spacerowy na nabrzezu i zewnetrzny uktad komunikacyjny
ul. Chmielnej.
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