Zwrot wywłaszczonych nieruchomości na terenie Miasta Krakowa– wybrane problemy pojawiające się na tle prowadzonych postępowań 
1) Trudności związane z udowodnieniem realizacji celu wywłaszczenia wobec znacznego upływu czasu od daty wywłaszczenia 
          Na obszarze Miasta Krakowa prowadzonych jest około tysiąc postepowań o zwrot nieruchomości. Nieruchomości objęte postępowaniami zostały wywłaszczone na rzecz Skarbu Państwa np. na podstawie :

1) art. 9 dekretu z dnia 26.04.1949 r. o nabywaniu i przekazywaniu nieruchomości niezbędnych dla realizacji narodowych planów gospodarczych

2) art. 6 ustawy z dnia 12.03.1958 r. o zasadach i trybie wywłaszczania nieruchomości
3) ustawy z dnia 06.07.1972 r. o terenach budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego oraz o podziale nieruchomości w miastach i osiedlach

4) ustawy z dnia 29.04.1985 r. o gospodarce gruntami i wywłaszczaniu nieruchomości

             Odnośnie nieruchomości wywłaszczonych na podstawie aktów prawnych wymienionych w pkt. 1 i 2 toczy się około 75 % spraw o zwrot.
             Prowadzone są również postępowania o zwrot nieruchomości wywłaszczonych  przed II wojna światową, np. na mocy orzeczenia Województwa Krakowskiego z dnia 26.10.1929 r. na cele rozszerzenia lotniska wojskowego w byłej gminie katastralnej Czyżyny (obecnie dzielnica Nowa Huta).Wywłaszczenie powyższym orzeczeniem nastąpiło na podstawie przepisów ustawy z dnia 18.02.1878 r. o wywłaszczeniu w celu budowania i utrzymania w ruchu kolei żelaznych. 
2) Ponoszenie kosztów postepowania o zwrot wywłaszczonych nieruchomości 
            Zgodnie z art. 140 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami Gmina Miejska Kraków ponosi koszty postepowania o zwrot nieruchomości w sytuacji, gdy zwracane jest na jej rzecz zwaloryzowane odszkodowanie z tytułu zwrotu. Niejednokrotnie przewyższają one kwotę zwaloryzowanego odszkodowania. Z tego tytułu Gmina Miejska Kraków ponosi corocznie duże wydatki, np. w roku 2015 r. wyniosły one ponad 52 tysiące złotych.
3) Trudności spowodowane koniecznością ustalenia stron postępowania

            Stronami postępowania o zwrot nieruchomości są : poprzedni właściciel lub jego spadkobierca, aktualny właściciel nieruchomości oraz wieczysty użytkownik, użytkownik, trwały zarządca, dzierżawca i najemca. Oznacza to, iż organ prowadzący postepowania powinien powiadomić o toczącym się postepowaniu, a następnie doręczać pisma urzędowe każdej ze stron postepowania. Nastręcza to szczególne trudności w przypadku gdy przedmiotem postepowania jest wielolokalowy budynek mieszkalny. W praktyce bardzo często dochodzi do sytuacji, w której postępowanie trwa latami albowiem z uwagi na śmierć właściciela lokalu występuje brak strony postepowania, a jego spadkobiercy nie są zainteresowani przeprowadzeniem postepowania spadkowego. W konsekwencji gmina nie może sprzedać lokalu znajdującego się w budynku będącym przedmiotem postepowania o zwrot, które zostało zawieszone.
4) Problemy wynikające ze stosowaniem w praktyce wyroku TK z 24.07.2015 r., SK 26/14
             W wyroku z dnia 24.07.2015 r., sygn. akt. SK 26/14 Trybunał Konstytucyjny  dopuścił możliwość zwrotu udziału we współwłasności. W praktyce będzie oznaczać to sytuacje, w których wskutek ostatecznych decyzji o zwrocie powstanie „sztuczna” współwłasność osób fizycznych i Skarbu Państwa lub gminy. W przypadkach takich możliwość racjonalnego gospodarowania nieruchomością zostanie bardzo ograniczona, a niejednokrotnie całkowicie wykluczona.
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