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Zarzgdu Zwiazku Miast Polskich
w sprawie poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy Kodeks cywilny

Zwigzek Miast Polskich pozytywnie ocenia intencje przejrzystego unormowania sytuacji prawnej
podmiotéw uczestniczacych w obrocie nieruchomosciami w Polsce, zawartg w poselskim projekcie
ustawy o zmianie ustawy Kodeks cywilny, przekazanym pismem Kancelarii Sejmu z dnia 26 lipca
2016r. Dotychczasowe przepisy Kodeksu cywilnego nie normujg bowiem w sposéb petny kwestii
zwigzanych z wykonywaniem prawa pierwokupu, a takze bezpieczenstwa podmiotéw
uczestniczgcych w tym obrocie.

Zwiekszenia wymaga w pierwszej kolejnosci bezpieczeristwo podmiotéw zobowigzanych z prawa
pierwokupu, tak by transakcje, jako catosé¢ cechowata przejrzystos¢ i pewnosé. Istotne jest takze
wykluczenie ryzyka przejscia prawa witasnosci nieruchomosci na rzecz uprawnionego z prawa
pierwokupu bez zaptaty ceny.

W tym kontekscie, pozytywnie oceniajgc propozycje przedstawione przez projektodawcow, zwracamy
jedoczesnie uwage na pewng sprzeczno$¢ zawartg w proponowanym art. 597" w brzmieniu: Warunkiem
przyjecia przez notariusza oswiadczenia uprawnionego z tytutu prawa pierwokupu nieruchomosci jest
uprzednie ztoZenie przez uprawnionego do depozytu notarialnego catej ceny, w wysokosci okreslonej
w umowie sprzedazy zawartej przez zobowigzanego z osobgq trzeciq.

Wprowadzenie takiego dodatkowego zabezpieczenia dla zobowigzanego z tytutu prawa
pierwokupu mogtoby by¢ uzasadnione w przypadku zastrzezenia w umowie sprzedazy terminu zapfaty
przypadajgcego nie pdzniej niz w terminie dojscia do skutku umowy sprzedazy.

Jednakze, w przypadku zastrzezenia w umowie sprzedazy pdzniejszego terminu zapfaty, z ktérego
uprawniony chciatby skorzysta¢, proponowana regulacja stoi w sprzecznosci z art. 601 Kodeksu cywilnego,
ktéry przewiduje w takiej sytuacji obowigzek zabezpieczenia przez uprawnionego zaptaty ceny, przy czym
powotany przepis nie ogranicza form tego zabezpieczenia.

W konsekwencji, obowigzek ztozenia do depozytu notarialnego réwnowartosci catej ceny
sprzedazy, w przypadku, w ktédrym umowa przewidywata pdzniejszy termin zaptaty moze skutkowac
niemoznoscig wykonania prawa pierwokupu przez uprawnionych, w sytuacji, gdy przedmiotem
umowy sprzedazy bedzie nieruchomos¢ o znacznej wartosci.

Zwracamy takze uwage, iz w projekcie nie wskazuje sie Zzrédet pokrycia dodatkowych wydatkéw
budzetow samorzgdowych wynikajgcych z optat za przyjecie srodkéw pienieznych do depozytu
notarialnego, a ktérych skala moze by¢ znaczaca. Mogg one by¢ konsekwencjg realizacji prawa
pierwokupu nieruchomosci o duzej wartosci.

W celu wyeliminowania watpliwosci interpretacyjnych w zakresie stosowania ustawy szczegdlnej
w stosunku do uregulowan o charakterze ogdélnym konieczne bytoby wprowadzenie odpowiednich
zmian réwniez do ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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