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w sprawie projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Przedstawiony projekt zmian w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zawiera zarowno regulacje, ktére wptyng korzystnie na
racjonalne gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym jak i zapisy, ktére w efekcie pozbawia
gminy mozliwosci samodzielnego decydowania o swoim zasobie.

W pierwszej kolejnosci nalezy wymienié¢ zmiany, o ktére samorzady wnioskowaty i ktére beda

miaty wptyw na lepsze gospodarowanie zasobem mieszkaniowym:

zdefiniowanie, jakie sktadniki bedy brane pod uwage przy okresleniu kosztéw utrzymania
lokalu mieszkalnego i ustalenie czynszu w wysokosci odpowiadajgcej tym kosztom,
pozostawienie do wytgcznej kompetencji sgdom orzekanie o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w wyrokach nakazujgcych oprdznienie lokalu,

umozliwienie organom stanowigcym gmin zdefiniowanie ,miejscowosci pobliskiej”
i wprowadzenie wypowiedzenia umowy najmu w przypadku posiadania tytutu prawnego do
innego lokalu w pobliskiej miejscowosci,

mozliwos$¢ decydowania przez gmine co do wyboru osdb, ktére mogg dziedziczy¢ umowe
najmu.

W projekcie wprowadzono réwniez zmiany, ktére w sposdb niepetny pozwolg efektywnie

zarzadzac zasobem mieszkaniowym:

wprowadzenie obligatoryjnie uméw na czas oznaczony i nie pozostawienie mozliwosci
decydowania gminom poprzez stosowne regulacje w prawie miejscowym, na jakich
warunkach mozna zawrze¢ kolejng umowe (np. wyzsza stawka czynszu uzalezniona od
dochodu) spowoduje lawine eksmisji i wzrost kosztow sgdowych,

brak réwnolegle zmian zapiséw w ustawie o gospodarce nieruchomosciami spowoduje,
Ze najemcy posiadajgcy umowy najmu na czas okreslony nie bedg mogli naby¢ mieszkan,
brak mozliwosci zawarcia umowy na czas nieoznaczony spowoduje likwidacje listy osdb
chetnych do wyremontowania lokalu na wtasny koszt przed objeciem w najem.

W projekcie znalazty sie rdwniez uregulowania, ktdre sg zaprzeczeniem wypracowanych przez

Srodowiska samorzgdowe propozycji i ktére spowodujg zwiekszenie wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego :

obowigzek wyptacania odszkodowan wiascicielom mieszkan, z ktérych sad orzekt o eksmis;ji
wobec lokatoréw. Gmina po otrzymaniu wyroku eksmisyjnego z zasobu innego niz gminny,
bez zbednej zwitoki do czasu wskazania lokalu socjalnego , winna bedzie wyptacac
wiascicielowi rodznice pomiedzy stawkg czynszu socjalnego w gminie a optatami
za zajmowany lokal na rzecz wtasciciela,

brak mozliwosci samodzielnego decydowania przez gmine o sposobie zagospodarowania
lokalami o powierzchni powyzej 80m2 , a rownoczesnie obowigzek wprowadzenie normy
powierzchni lokalu dla poszczegdlnych oséb zajmujacych lokal spowoduje, ze mieszkania
o duzej powierzchni stang sie ,pustostanami”,

brak mozliwosci eksmisji do noclegowni w przypadku wyroku eksmisyjnego bez prawa do
lokalu socjalnego wptynie na wzrost zadtuzenia z tytutu zajmowania lokali mieszkalnych,



e wprowadzenie ,umowy najmu socjalnego” spowoduje, ze lokatorzy zajmujacy lokal
o wysokim standardzie , z ktérego orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego bedg
optaca¢ czynsz jak dla lokalu socjalnego co wptynie na obnizenie wplywéw do budzetu
miasta.

Majac na uwadze powyzsze przyktady nalezy zauwazyé, ze nie wszystkie proponowane zmiany
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego sg
realizacjg postulatéw i wnioskdéw, ktére samorzady przedstawiaty.

Samorzady wielokrotnie podkreslaty, ze ze wzgledu na fakt, iz kazda gmina cechuje sie inng
sytuacjg ekonomiczno-gospodarcza przepisy prawa w zakresie gospodarowania publicznym zasobem
mieszkaniowym winny ograniczac sie tylko i wytgcznie do wyznaczania generalnych kierunkéw i ram
dziatania gmin. Natomiast organy stanowigce poszczegdlnych jednostek samorzgdu terytorialnego
powinny posiada¢ swobode w samodzielnym ksztattowaniu lokalnej polityki mieszkaniowej
uzaleznionej od miejscowych uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych i infrastrukturalnych oraz
wtasnych mozliwosci finansowych. Proponowane zmiany winny by¢ poczatkiem przeobrazen, ktére
w efekcie zapewnig bardziej racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

Po przeanalizowaniu zmian mozna wysung¢ wniosek, ze pewne propozycje sg krokiem
w kierunku wprowadzenia niezbednych zmian majgcych na celu efektywniejsze gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym. Projekt zawiera jednak réwniez regulacje stanowigce kolejne obcigzenie
dla gmin, ktére ograniczg zasady swobodnego dysponowania posiadanym mieniem.
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