Stanowisko
Zarzadu Zwigzku Miast Polskich
z dnia 22 lipca 2016r.
w sprawie przepisow regulujgcych kwestie sprzedazy gruntéw rolnych

Zwigzek Miast Polskich pozytywnie ocenia dziatania zmierzajace do pilnej korekty przepiséw
ustawy o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
oraz ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wprowadzone z dniem 1 maja br. przepisy spowodowaty, bowiem ogromne problemy
przedsiebiorcow i indywidualnych 0séb chcacych realizowaé projekty inwestycyjne
na nieruchomosciach rolnych, a takie mogty mie¢ negatywny wptyw na procesy rozwojowe
wspdlnot samorzgdowych.

Za wtasciwe uwazamy cze$é przepisow zawartych w uchwalonej przez Sejm w dniu
6 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece (druk senacki nr 233). Postulujemy réwnoczesnie o poprowadzenie procesu legislacyjnego
w taki sposdb, aby ostateczna tres¢ ustawy uwzgledniata takze niektére z propozycji zawartych:

- w poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego (druk nr 672),

- oraz w poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Whtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (druk nr 660).

Uwazamy, bowiem ze obowigzujgce obecnie wytgczenie z definicji nieruchomosci rolnej
tylko obszaréw, na ktérych funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest niewystarczajgce.

Wiele nieruchomosci rolnych potozonych jest w granicach specjalnych stref ekonomicznych
lub w granicach miejskich stref aktywnosci gospodarczej i zabudowana jest domami, budynkami
gospodarczymi, garazami, czy tez ogrédkami przydomowymi. Ograniczenie zbywania takich
nieruchomosci koliduje z ich przeznaczeniem i ogranicza znaczaco rozwéj gospodarczy lokalnych
wspadlnot samorzgdowych.

W naszej opinii powinna by¢ zagwarantowana swobodna sprzedaz nieruchomosci rolnych,
ktérych przeznaczenie na cele inne niz rolne gwarantuja réwniez, oprdocz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, takze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
lub ostateczne pozwolenie na budowe.



Za konieczne do wprowadzenia w nowelizowanych przepisach uwazamy takze rozwigzanie
prawne przesadzajgce, ze w stosunku do czynnosci prawnych przenoszacych wifasnosc
nieruchomosci rolnych, a bedacych nastepstwem czynnosci podjetych przed dniem 1 maja 2016r.,
stosuje sie przepisy obowigzujgce przed tym terminem.

Dzieki wprowadzeniu tej regulacji mozliwe bedzie realizowanie zobowigzan podjetych przed
dniem 1 maja 2016r oraz finalizacja wielu rozpoczetych juz inwestycji.

Aktualnie obowigzujace przepisy nie rozstrzygaja, bowiem kwestii, jakie prawo jest wtasciwe
dla réznego rodzaju umow przedwstepnych czy warunkowych, niezwigzanych z realizacjg prawa
pierwokupu Agencji Nieruchomosci Rolnych. Na mocy wprowadzonej w zycie z dniem 1 maja br.
ustawy skuteczne przeniesienie nieruchomosci rolnych jest prawnie niemozliwe.

Zaréwno pojedyncze osoby, jak i samorzady terytorialne, przedsiebiorcy, notariusze, a takze
Skarb Panstwa narazeni s3 w ten sposéb na duze szkody. Niejednokrotnie zawarte przedwstepne
umowy sprzedazy nieruchomosci wigzaty sie z zaptatg czesci ceny, zaliczek, zadatkéw. Poniesione
zostaty réznego rodzaju koszty zwigzane z operatami szacunkowymi, badaniami geologicznymi,
zaciggniete zostaty kredyty i pozyczki.

Obecnie brzmienie przepiséw prawnych nie daje mozliwosci dokonczenia rozpoczetych
umow, co spowodowac moze znaczgce skutki spoteczne i gospodarcze.
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